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Det gdngna dret (2014)

Sju hus bytte agare eller andrade dgarandelar under aret (161, 155, 287, 177,
267, 167 och 145). Vi vdlkomnar vara nya grannar och hoppas att de ska trivas i
Rédby.

Under aret samlades vi till arsstdamman, dar 19 medlemmar deltog. Stamman
beslutade om att renovera bilgaraget. Vid en extrastimma, dar 13 medlemmar
deltog, beslutades om stadgeandring pa grund av nya regler vid uthyrning av den
egna bostadsratten.

| alla lagenheter gjordes radonmaétning. En inventering av hyresratterna
genomfordes for att fa ett dvergripande underlag fér planering av ett systematiskt
underhall av hyreslagenheterna. Tva informationsméten holls: ett i samarbete
med Kista narpolis for att presentera brottsforebyggande arbete och ett for
hyresgastinformation. Bada var valbesokta.

Fran arsskiftet fick vi ny teknisk forvaltning, HSB Administration. Till ny leverantér
for hamtning av grovsopor valde vi Ragn-Sells.

Féreningens ekonomi 2014

Ekonomin for 2014 visar en forbattring jamfort med 2013, vilket framgar av
resultatredovisningen. Trots en 6kad avskrivning for 2014 pa ungefar en halv
miljon kronor, har vi uppnatt nastan samma resultat som forra aret. Utgifter for
reparationer och underhall, uppvarmning, el, sophamtning, konsulter och rantor
minskade jamfért med aret innan. Forvaltningskostnader daremot 6kade och
intakter fran beséksparkeringen minskade. Ett 1an pa 10 miljoner kronor lades om
under aret, till battre villkor.

Det nya dret (2015)
Bilgaraget ska renoveras. Garantibesiktningen gors for fasad- och fénster-
entreprenaden. Systematiska underhallsatgarder fér hyresratterna paborjas.

Féreningens ekonomi 2015

Foreningen har fyra 1an pa tillsammans drygt 46 miljoner kronor. Tva av dessa lan,
pa ndstan 20 miljoner kronor, ska omforhandlas i bérjan pa 2015. | nuvarande
ranteldage kommer vi att kunna fa battre villkor och darmed lagre ranteutgifter for
flera ar framdver. Ingen amortering kommer att goéras under aret eftersom vi
behdver kapital till garagerenoveringen.



BRF Rodby Resultatrakning

2014 2013

Foreningens intakter

‘|Hyresintékter bostader 1613972 1635 327
Hyresintdkter garage 478 223 455 532
Arsavgifter bostader 4 056 480 3 940 980
Parkeringsavgifter 44 442 69 441
Ovriga intakter 25 811 31729
Summa intdkter 6 218 928 6 133 009
Foreningens utgifter
Fastighetsskétsel och stad -216 461 -225 627
Reparationer -438 538 -247 350
Planerat underhall 0 -273 893
El -157 813 -171 000
Uppvdrmning -1111 130 -1 176 535
Vatten -299 066 -297 432
Sophamtning -118 233 -132 718
Fastighetsforsakring -121 387 -112 073
Forvaltningskostnader -193 383 -119 706
Personalkostnader -155 297 -144 670
Konsultkostnader -9413 -164 588
Fastighetsskatt -590 296 -572 994
Tomtrattsavgald -427 200 -427 200
Ovriga utgifter -142 446 -147 582
Summa utgifter -3 980 663 -4 213 368
Resultat fore finansiella poster 2 238 265 1919 641
Ranteintdkter 72 160 83 764
Ranteutgifter -1411 730 -1 569 594
Summa finansiella poster -1 339 570 -1 485 830
Resultat efter finansiella poster 898 695 433 811
Avskrivningar -1471 236 -968 553
Slutresultat efter avskrivningar -572 541 -534 742
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsforening Rodby i Kista (716421-5795) far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Foreningens verksamhet

Féreningens dgndamai

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidbegrénsning.
Fakta om var fastighet

Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Fbérvarv Kommun
Rodby *2 2009 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsakrad via Folksam. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsdr och ylor

Fastigheterna bebyggdes 1975 - 1976 och bestar av 81 smahus. Fastighetens vérdear
ar 1978.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8547 kvadratmeter, varav 8547
kvadratmeter utqdr iagenhetsyta.

Fastigheter, Iagenheter och lokaier

Av féreningens 66 medlemslagenheter har under aret 7 st, nr 161, 155, 287, 177, 267,
167 och 145 dverlatits.

Féreningen uppldter 15 bostader och 3 lokaler med hyresrétt. En av lokalerna nyttjas av
foreningen som moteslokal.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning
66 bostéder (bostadsrétt)
15 bostéader (hyresratt)

3 lokaler (hyresrétt)
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Lagernetsfardelning:
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1 rok 7 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

| loxalen bedrivs fdljande verksamhetar:
Yerksamhet Yta Laptid
Datanat 6 kvm i 34 ar

| fastigheten finns ven nedanstdende gemensamnetsanlaganingar

Gemensamhetsanldggning

Tvattstuga

Fereningzlokal

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 8 547 m2, varav 8 547 m2 utgér ldgenhetsyta.

Vi har 84 parkeringsplatser i garaget, 5 platser ute och 12 gastplatser mot avgift.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma avhélls 2014-04-23. P& stdmman deltog 19 medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 103 medlemmar.

Extra féreningsstdimma avhélls 2014-06-14. Pd stimman deltog 13 medlemmar.

Styrelse

Christopher Andreas Warnhjelm Ordférande

Ann-Catrine Larsson Ledamot

Nevin Erdemglir Ledamot

Pirjo Idris Ledamot

Ali Kemetli Ledamot t.o.m. 2014-07-30
Kirsti Morris Williams Ledamot

Philip Whittal Ledamot fr.o.m. 2014-08-01
Mekonen Ghebresilasie Ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Gunilla Landas och Sokrates Edirnelis.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 15 protokollférda sammantréaden.

Revisor

Revisorer har varit Eric Gandy och Georgios Tsiroyannis vald vid féreningsstémman,
samt Jan-Ove Brandt KPMG, vald av Brf Rédby.
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Valberedning

Valberedningen har varit Margareta Gandy sammankallande och Monica Salmi.

FoOrvaltning ¥)

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning HSB
Administrativ forvaltning HSB
Fastighetsskotsel HSB

Maklare Fastighetsbyran
Fjdrrvarme Fortum

El Fortum

Parkering Europark {Apcoa)
Lagenhetsforteckning HSB

Grovsopor Ragn-Sells
Hushallssopor Trafikkontoret
Vatten Stockholm Vatten

*) per 31/12-14

Vasentliga handelser under aret

Ny teknisk forvaltning

I januari fick foreningen en ny teknisk férvaltare (HSB Administration).

Fasad- och fonsterentreprenad

Kvarvarande anmarkningar efter besiktningarna dtgardades s 18ngt méjligt under
varen.

Garagerenovering

P& den ordinarie féreningsstdmman togs beslut om att renovera bilgaraget. Méte for
projektplanering holls med konsult.

Radonmatning

Radonmatning genomfordes i samtliga 1agenheter.

Containrar for varstddning

Under en varhelg hyrdes ett par containrar fér de boendes varstadning.
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Byte av sophamtningsleverantor och dtervinningsteam

I maj genomfdrdes ett byte av sophamtningsleverantér for grovsopor (miljostugan).
Likasd byttes da leverantéren for stdadning av miljéstugan (dtervinningsteamet).
Informationsmote om brottsforebyggande arbete

I juni genomfdrdes ett informationsméte i féreningslokalen om brottsférebyggande
arbete i samarbete med Kista narpolis. Motet var valbesokt.

Inventering av hyresritter

I september genomfdrdes en statusinventering av samtliga hyresratter. Inventeringens
resultat utgdr underlag fér en systematisk planering av underhallsatgérder for
hyresratterna.

Informationsmote for hyresgaster

I december hdélls ett informationsméte for hyresgaster. Inventeringen av hyresratterna
och andra aktuella fragor togs upp. Métet var valbesokt.

Aktiviteter

Samvaro med gissningslekar och korvgrillning organiserades.

Avgifter och hyror

Medlemsavgifterna héjdes inte under ar 2014.
Hyresavgifterna héjdes fr.o.m. 2014-04-01 med 1,3 %.

Forvantad framtida utveckling

Framtida underhali

Under 2015 kommer renoveringen av bilgaraget projekteras och genomféras.
Garantibesiktning gdllande fasad- och fénsterentreprenaden kommer agt genomforas.
Systematiska underh8lisatgarder géllande hyresratterna kommer att pabérijas.
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Ekonomi

Resultat och stdlining

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning tkr 6 218 6133 5 859 5 689 5 538
Rorelseresultat tkr 767 951 1138 1091 514
Resultat efter finansiella poster tkr -572 -534 -380 -59 -495
Balansomslutning tkr 140 099|141 098|139 895(131 051|129 946

Resultat och stéllning

Resultatet av féreningens verksamhet under ret och den ekonomiska stéllningen vid
o o [+ sens ax .

aretas utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrékning.

Férslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -1 665947
Arets resultat -572 541
-2 238 488

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Ingen avsattning till yttre fond.
Att i ny rdkning dverfors -2 238 488
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrédkning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 6 218 928 6 133 009
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 771 357 -3 554 943
Ovriga externa kostnader Not 3 -54 009 -239 861
Planerat underhall 0 -273 893
Personalkostnader och arvoden Not 4 -155 297 -144 670
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 471 236 -968 553
Summa roérelsekostnader -5 451 899 -5 181 920
Rorelseresultat 767 030 951 088
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 72 160 83 764
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 411 730 -1 569 594
Summa finansiella poster -1 339 570 -1 485 830
Arets resultat -572 541 -534 742
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Balansrédkning 2014-12-31 2013-12-31

Tiligdngar

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 134 307 723 135 746 489

Inventarier och maskiner Not 8 35901 68 371
134 343 624 135 814 859

Summa anlaggningstillgdngar 134 343 624 135 814 859

Omsiéttningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -4 715 7 842

Ovriga fordringar Not 9 1082 882 676 461

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 247 866 240 304

1326 033 924 607

Kassa och bank Not 11 4 429 164 4 358 495

Summa omsattningstillgdngar 5755 196 5283 102

Summa tillgdngar 140 098 820 141 097 961
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Balansréikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 641 326 94 641 326

Yttre underhallsfond 566 926 566 926
95 208 252 95 208 252

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 665 947 -1 131 205

Arets resultat -572 541 -534 742
-2 238 488 -1 665 947

Summa eget kapital 92 969 764 93 542 305

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 45 950 000 46 350 000

Leverantorsskulder 226 398 286 032

Aktuell skatteskuld 78 382 66 246

Ovriga skulder Not 14 0 20 486

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 874 276 832 892

Summa skulder 47 129 056 47 555 656

Summa eget kapital och skulder 140 098 820 141 097 961

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 51 000 000 51 000 000

Summa stéllda sékerheter 51 000 000 51 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



4 Org Nr: 716421-5795

&
Brf Rodby

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -572 541 -534 742
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1471 236 968 553
Kassafltde fran Iopande verksamhet 898 695 433 811
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 5 609 23 560
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -26 600 116 292
Kassafléde fran I6pande verksamhet 877 704 573 663
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -2 054 358
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -2 054 358
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -400 000 -200 000
Inbetalda insatser 0 1 820 994
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -400 000 1 620 994
Arets kassafléde 477 704 140 299
Likvida medel vid drets borjan 5032 540 4 892 240
Likvida medel vid drets slut 5 510 244 5 032 540

1 kassafiédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning for mindre foretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta 8ret som féreningen foljer BFNAR
2009:1 vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar frdn 6vergdngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,85% av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har
beddmis till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 8r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,12 %.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skatteméssiga underskott &r oféréndrat ifrdn foregdende &r och uppgick vid utgdngen av rakenskapséret till 0.
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Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 4 056 480 3940 980
Hyror 2 107 987 2 121 651
Ovriga intakter 115 500 108 747
Bruttoomsattning 6 279 967 6171 378
Avgifts- och hyresbortfall -39 459 -37 884
Hyresforluster -21 580 -485
6218 928 6 133 009
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 216 461 225 627
Reparationer 438 538 247 350
El 157 813 171 000
Uppvéarmning 1111 130 1176 535
Vatten 299 066 297 432
Sophamtning 118 233 132 718
Fastighetsforsakring 121 387 112 073
Kabel-TV och bredband 82 308 53 151
Fastighetsskatt 590 296 572 994
Forvaltningsarvoden 193 383 119 706
Tomtrattsavgald 427 200 427 200
Ovriga driftskostnader 15 542 19 157
3771 357 3 554 943
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 5670 12 057
Administrationskostnader 9 801 12 060
Extern revision 18 000 15 000
Konsultkostnader 9413 189 619
Medlemsavgifter 11125 11125
54 009 239 861
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 61 750 43 500
Revisionsarvode 2 000 5 000
Ovriga arvoden 53 000 62 751
Sociala avgifter 36 047 33419
Ovriga personalkostnader 2 500 0
155 297 144 670
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 830 1211
Rénteintékter skattekonto 10 26
Ovriga rénteintakter 71 320 82526
72 160 83 764
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1411 730 1569 300
Ovriga rantekostnader 0 294
1411 730 1569 594



y Org Nr: 716421-5795
AP
SRS/

Brf R&dby

Noter 2014-12-31  2013-12-31

Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnader 138 471 058 117 044 857
Arets investeringar 0 21426 201
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 138 471 058 138 471 058
Ing8ende avskrivningar -2 724 569 -1 788 486
Arets avskrivningar -1 438 766 -936 083
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 163 335 -2 724 569
Utgdende bokfort varde 134 307 723 135 746 489
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 41 926 000 41 926 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 51 060 000 51 060 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 0 0
Suinima taxeringsvarde 92 986 000 92 986 000

Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde 162 349 162 349
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 162 349 162 349
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -93 978 -61 508
Rrets avskrivningar -32 470 -32 470
Utgéende ackumulerade avskrivningar -126 448 -93 978
Bokfort varde 35901 68 371

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1 802 1791
Avrékningskonto HSB Stockholm 1 081 080 674 045

1082 882 675 836

V2
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Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 247 866 222 879
Upplupna intékter 0 17 425
247 866 240 304
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskaps8r samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not i1 Kassa och bank
Handkassa 213 114
SBAB 4 428 951 4 358 381
4 429 164 4 358 495
Not 12 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Upp! avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 91778 148 2863178 566 926 -1 131 205 -534 742
Resultatdisposition 0 -534 742 534 742
Krets resultat -572 541
Belopp vid drets slut 91778 148 2863 178 566 926 -1 665 947 -572 541
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 19975320 2,76%  2015-01-12 9 950 000 0
Stadshypotek 533401 3,82%  2015-03-30 10 000 000 0
Stadshypotek 670972 2,95%  2016-07-30 13 250 000 0
Stadshypotek 771092 2,10%  2017-07-30 12 750 000 400 000
45 950 000 400 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 550 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 43 950 000
Not 14 Ovriga skulder
Kallskatt 0 20 024
Ovriga kortfristiga skulder 0 462
0 20 486
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 81424 96 338
Forutbetalda hyror och avgifter 472 702 412 821
Ovriga upplupna kostnader 320 150 323 733
874 276 832 892

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande ridkenskapsdr men betalas under nistkommande &r.

13
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Rédby, org. nr 716421-5795

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rodby for &r
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgarder som dr dandamélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Rodbys finansiella stallning per den 31 de-
cember 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Rodby for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, &t-
garder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot p& annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm den ‘1’2 mars 2015

FlliGd &5

Jan-Ove Brandt Erik Gandy
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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