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Forvaltningsberdttelse for Brf R6dby

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskaps8ret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till dndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheten Radby 2 i Stockholms kemmun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 67 6881
Hyresrétter 14 1545
Lokaler 4 101
Parkeringar 8
Garageplatser 96

Féreningens fastighet &r byggd 1975-1978. Virdeir 1978.

Féreningen &r fullvérdesforsakrad i Folksam. I férsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsférsikring.

Viasentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna héjts med 5 %.

Genomfort planerat underhali
Renovering och maining av tv8 dansbanor.
Renovering av vitutrymmen hos hyresgésterna pabodrjades med utgdngspunkt i tidigare besiktning och riskbedémning

for vattenskador.
Besiktning av taken samt upphandling av takrenovering, bl a hangrannor och méining av plat.

Uppgradering av inpasseringssystemet upphandlats.
Indragning av internet i foreningslokalen férberetts.
Upphandling av ny garageport till évre garaget pagar.

Pigdende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel

Atgérd

Staimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-04-25. Vid stdmman deltog 14 réstberittigade medlemmar.

Extra stdmma hélls 2019-01-17 ang bekostnad av staketbyte. Vid stimman deltog 22 medlemmar.

Extra stdmma hdlls 2019-05-28 ang stadgeéndringar. Vid stdmman deltog 12 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-04-25 haft féljande sammansittning:
Styrelsemediem Roll
Adam Himmerst8! Ledamot
Ann-Catrine Larsson Ledamot
Hans Kristian Bjorndy Ledamot
Kirsti Morris-Williams Ledamot
Nevin Erdemgur Ledamot
Philip Roy Whittall Ledamot
Pirjo Idris Ledamot
Gunilla Land8s Suppleant
Omid Azad Suppleant
Raia Lal Suppleant

Styrelsen har under 2019-04-26 - 2019-12-31 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Adam Himmerst8l Ledamot Avgdtt under dret
Ann-Catrine Larsson Ledamot

Eric Gandy Ledamot

Hans Kristian Bjérndy Ledamot

Nevin Erdemgur Ledamot

Parzin Seradji Ledamot

Philip Roy Whittall Ledamot

Gunilla Landas Suppleant  Avgétt under &ret
Mekonen Ghebresilasie Suppleant

Pirjo Idris Suppleant

Styrelsen har under 8ret hallit 17 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Teckning sker tv8 i férening av styrelsemediemmarna.

Revisorer
Christopher Warnhjelm Féreningsvald ordinarie
Jan Ove Brandt Extern revisor KPMG

Valberedning
Valberedningen best8r av Margareta Gandy och Monica Salmi.
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Underhéllsplan

Underhllsplan for planerat periodiskt underh@ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underh8llsfond.

Underhdllsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns fér det planerade underh8ll som behévs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdil framgér av resultatrikningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Vér forening har valt en styrelse som sékerstiller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker,
Miljo
Féreningen vérderar higre de leverantérer vilka tar ett s& stort milismassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 103 medlemmar vid utg8ngen av verksamhets8ret 2019. Under 8ret har 3 dverltelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal 8r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt fér lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

201 2015

2018

Nyckeltal 2019
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rikna ut en enskild bostadsratts 8rsavgift ska man utg8 fr&n bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intédkter
Anger freningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M3nga bostadsrattsféreningar har
intakter utéver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d8 syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Iépande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje & (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underh8li och investeringar vi behiver gora, antingen genom att vi har pengar p
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 satt skapat ett [3neutrymme,

Nyckeltalet kan jémforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver, Lite langre ner gér det ocks8 att se
hur vi riknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p8 kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger” ska man utg8 frn den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekédnslighet
Anger hur m8nga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pé l8nestocken gar upp med en
procentenhet fér att bibeh8lla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhalil
Genomsnittlig drift och underh8ll fordelas p8 ytan for bostader och lokaler och beréknas pd drift och underh@ll exklusive eventuella

kostnader f6r planerat underhall.

Energikostnader

Anger viarme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frln separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.
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Ovriga nyckeltal 12019 2018 2017 2016 2015

(ycke!tal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den I8pande driften under rdkenskapsiret. Dérfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhll bort.

Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets
avgifter fond sultat  resulta
¥

Insatser

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -5 961 166

Arets resultat -570 083
-6 531 249

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserat resultat -6 531 249
-6 531 249

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tilthérande tilldggsupplysningar.

%
%
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Notl 6638868 6442850
Dri och underhall - “ 3 - 538
Ovriga externa kostnader Not 3 -72 952 -37 242
Personalkostnader och arvoden Not 4 -173 546 -173 590
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -2 028 817 -2 028 817
Summa rérelsekostnader -6 544 527 -6 160 187

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 5133 1313
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -669 557 -718 048
Summa finansiella poster -664 424 -716 735
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Balansr'a'kning

2019-12-31

2018-12-31

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Inventarier och maskiner

Summa anlaggningstillgdngar
Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tiligadngar

Not 7
Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

131 839 310 133 853 389
33236 47 974

131 872 546 133 901 363
131 872 546 133 901 363
14 863 -7 035
1379 141 3152781
481 800 273 734
1875 804 3419 476
3039176 1943
4914 980 3421419
136 787 526 137 322781




Brf Rédby

Balansréikning

Org Nr: 716421-5795

2019-12-31

2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underh8llisfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14
Not 15

97 311 326 97 311 326
566 926 566 926

97 878 252 97 878 252
-5 961 166 -5 527 093
-570 083 -434 073
-6 531 249 -5 961 166
91 347 003 91 917 086
43 550 000 43 950 000
43 550 000 43 950 000
400 000 400 000
591771 8 033

53 943 37 562

35 554 16 868
809 254 993 233

1 890 522 1 455 695
45 440 522 45 405 695
136 787 526 137 322781
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -570 083 -434 073
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 028 817 2 028 817
Kassaflde fran I6pande verksamhet 1458 734 1 594 744
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -308 005 24 672
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 434 827 -47 976
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 585 556 1571 440
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -46 250
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 -46 250
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8n till kreditinstitut -400 000 -400 000
Kassaflde fran finansieringsverksamhet -400 000 ~400 000

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet 8rligen och total livslingd har
beddmts till 120 ar frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjirt mellan 10-60 8r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 2-10 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhllsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31

Arsavgifter 4194 598 4 091 640
Hyror 2 483 257 2348 271
Ovriga intskter 65 206 83 895
Bruttoomsattning 6743 060 6 523 806
Avgifts- och hyresbortfall -104 012 -80 656
Hyresférluster -180 -300

6 638 868 6 442 850

Fastighetsskétsel och lokalvard 178 966 190 065
Reparationer 349 349 334 102
El 163 208 139 733
Uppvéarmning 1181 383 1198 767
Vatten 220 686 372372
Sophdmtning 112 252 116 011
Fastighetsforsakring 187 170 168 452
Kabel-TV och bredband 54 366 68 457
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 651 969 631 454
Férvaltningsarvoden 211 855 204 511
Tomtrattsavgald 534 100 427 200
Owriga driftkostnader 14172 3414
Planerat underh8ll 409 735 66 000

4 269 212 3920538

Forbrukningsinventarier och varuinkép 35552 3879
Administrationskostnader 4 695 3823
Extern revision 17 688 17 815
Konsultkostnader 0 600
Medlemsavgifter 15 017 11 125

72 952 37 242

Arvode styrelse 125 000 120 500
Revisionsarvode 9 000 12 000
(Ovriga arvoden 4000 4 000
Sociala avgifter 35 546 37 090

173 546 173 590

Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1260 1201
Owriga rénteintikter 3873 111
5133 1313

Réntekostnader |8ngfristiga skulder 669 557 718 048

669 557 718 048
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Noter

2019-12-31

2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ing8ende anskaffningsvarde byggnader 143 481 092 143 481 092
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 143481 092 143481092
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -9 627 703 -7 613 624
Arets avskrivningar -2 014 079 -2 014 079
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -11 641 782 -9 627 703
Utgdende redovisat virde 131839310 133853389
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 66 444 000 66 444 000
Taxeringsvarde mark - bostader 75 360 000 75 360 000
Summa taxeringsvirde 141 804 000 141 804 000

Ackumulerade anskaffningsvidrden

Ingdende anskaffningsvérde 236 037 189 787
Arets investeringar 0 46 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 236 037 236 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing8ende avskrivningar -188 063 -173 325
Arets avskrivningar -14 738 -14 738
Utgdende ackumulerade avskrivningar =202 801 -188 063
Bokfort varde 33236 47 974

Skattekonto 80 083 2 045
Avrakningskonto HSB Stockholm 1299 058 3 150 736
1379 141 3152781

Forutbetalda kostnader 337803 253 234
Upplupna intakter 143 997 20 500
481 800 273734

Ovanst&ende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2019-12-31  2018-12-31

Handkassa 0 213
SBAB 3005 019 1730
Handelsbanken 34 157 0

3039176 1943

Ranteédndr Nésta 8rs
L&neinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 19975320 0,76%  2020-03-13 9 950 000 0
Stadshypotek 170590 1,15%  2023-03-30 10 000 000 0
Stadshypotek 37855 1,50%  2020-07-30 10 750 000 400 000
Stadshypotek 962517 1,55%  2021-07-30 13 250 000 0
43 950 000 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 550 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 41 950 000
Stiillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 51 000 000 51 000 000

Rantedndr Nésta 8rs

Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 400 000 400 000
400 000 400 000

Momsskuld 14 629 16 868
Kallskatt 20 925 0
35 554 16 868

Upplupna réntekostnader 41121 47 957
Férutbetalda hyror och avgifter 489 252 474 291
Ovriga upplupna kostnader 278 881 470 985

809 254 993 233

Ovanstiende poster best8r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkemmande &r.
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REVISIONSDEratielse

Till foreningsstdmman i Brf Rédby, org. nr 716421-5795

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Brf Rédby for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-

ningslagen. Foérvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for Brf Rodby for ar 2019 samt av férslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&dkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 31 mars 2020

N

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Fértroendevald revisor
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Christopher Warnhjelm

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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