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arsredovisning fér rékenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foreningens verksamhet

Foreningens dndamal

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidbegransning.
Fakta om var fastighet

Foreningens fastigheter har foérvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvéarv Kommun
Rédby *2 2009 - Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Fastigheten &r férsikrad via Folksam. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1975 - 1976 och bestadr av 81 smahus. Fastighetens vardear &r
1978.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8547 kvadratmeter, varav 8547
kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta.

Fastigheter, ldgenheter och lokaler

Under &ret har en hyresrattslagenhet , nr 255, upplatits s& medlemslagenheterna &r per
2013-12-31 totalt 66st.

Av féreningens 66 medlemslagenheter har under 8ret 3 st, nr 169, 179, 165, 6verlatits.
Féreningen uppldter 15 bostader och 3 lokaler med hyresrétt. En av lokalerna nyttjas av
foreningen som méteslokal.

I nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning
66 bostader (bostadsratt)
15 bostdder (hyresratt)

3 lokaler (hyresratt)
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Gernensamhetsanfiggning

Enligt taxeringsbeskedet ar totalytan 8 547 m2, varav 8 547 m2 utgér lagenhetsyta.
Vi har 84 parkeringsplatser i garaget, 5 platser ute och 12 gastplatser mot avgift.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma avhélls 2013-05-15. P8 stdmman deltog 16 medlemmar.
Féreningen hade vid arets slut 102 medlemmar .

Extra féreningsstdmma avhélls 2013-10-30. P8 stdmman deltog 22 medlemmar.

Styrelse

Christopher Andreas Warnhjelm Ordférande
Ann-Catrine Larsson Ledamot
Nevin Erdemgtir Ledamot
Pirjo Idris ' Ledamot
Ali Kemetli Ledamot

Styreisesuppleanter har varit Kirsti Morris Williams, Mekonen Ghebresilasie och Rickard

Nilsson.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 24 protokollférda sammantréden.

Revisor

Revisorer har varit Eric Gandy vald vid féreningsstdmman, samt Jan-Ove Brandt KPMG,
vald av Brf Rédby.

Valberedning

Valberedningen har varit Margareta Gandy sammankallande, Giorgios Tsiroyannis och
Monica Salmi.
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Forvaltning *)

Vatten

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning HSB

" Fastighetsskétsel HSB
Maiklare Fastighetsbyran
Fjarrvarme Fortum
El Fortum
Parkering Europark (Apcoa)
Lagenhetsforteckning HSB
Grovsopor Ragn-Sells
Hushallssopor Trafikkontoret

Stockholm Vatten

*) per 31/12 -2013

Vasentliga handelser under 3ret

Fasad- och fonsterentreprenad

Entreprenaden fér renovering av hela bestandets fasader och utbyte av samtliga fénster,
fonsterramar och kdks- och altandérrar fortsatte med kompletterande arbeten fram till
efterbesiktning.

Kontroll och injustering av ventilation

Samtliga ldgenheters ventilation kontrollerades och ventilationskanalerna rengjordes.
Injustering av ventilationen genomférdes i hyresrétterna samt i de bostadsrétter som
anmalt sitt intresse.

Avgifter och hyror

Medlemsavgifterna hdjdes fr o m 2013-04-01 med 10%. Hyresavgifterna héjdes fr o m
2013-01-01 med 1,6%

Erbjudande till hyresgdster

Under varen 2013 gick vi ut med ett erbjudande till hyresgéster, om att képa sina
bostéder till ett rabatterat pris. I samband med detta salde féreningen en bostad.

Statusanalys av bilgarage

En fordjupad statusanalys av bilgaraget genomfordes av konsult.
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Underhalisplan

Framtagande av en underhallsplan har upphandlats och planen har uppréttats for
féreningen.

Byte av fastighetsskotsel

Nytt féretag for fastighetsskotsel (HSB Fastighetsskétsel) upphandlades.

Rattbekdampning

Avtal uppréttades med Anticimex om skadedjurssékring. Tre parkstationer placerades pa
omradet och tva betesstationer monterades i miljéstugan.

Systematiskt brandskyddsarbete

Garaget inspekterades inom ramen for det systematiska brandskyddsarbetet.

Kopieringsmaskin

Till féreningslokalen inképtes en ny kopieringsmaskin fér kontorsandamal.

Renovering av bankar och staket

Fem sittbénkar renoverades och en del tomtstaket justerades.

Tradavverkning

Nagra trad med stérande véxt avverkades pd négra tomter.

Aktiviteter

Samvaro med tipspromenad och korvgrillning organiserades.

Forvantad framtida ut\ieckling

Framtida underhall

Under 2014 kommer beslut om renovering av bilgaraget att tas av féreningsstdmman.
Radonmatning i samtliga ldgenheter kommer att genomfdras. Visst nédvandigt underhall
av lekplatser kommer att utféras.
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Ekonomi

Resultat och stidllning

2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning tkr 6133 5 859 5 689 5538
Rérelseresultat tkr 951 1138 1091 514
Resultat efter finansiella poster tkr -534 -380 -59 -495
Balansomslutning tkr 141 098]139895|131 051|129 946

Resultat och stéllning

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéliningen vid
aretas utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

Férslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Ansamlad férlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond -1 131 205
Arets resultat -534 742
-1 665 947

Styrelsen féreslar féljande disposition:
Ingen avséttning till yttre fond.
Att i ny rdkning 6verfors -1 665 947
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatréikning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 6 133 009 5858 818
Fastighetskostnader
Drift ‘ Not 2 -3 366 480 -3 540 586
Planerat underhdil -273 893 -81 751
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -572 994 -551 256
Avskrivningar Not 3 -968 553 -547 691
Summa fastighetskostnader -5 181 920 -4 721 284
Rorelseresultat 951 088 1137 534
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 83 764 88 848
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 569 594 -1 606 169
Summa finansiella poster -1 485 830 -1 517 320

Arets resultat -534 742 -379 787
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Balansréikning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgangar

Anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 135 746 489 115 256 371

Inventarier Not 7 68 371 100 841

Pdgéende nyanlaggningar och forskott Not 8 0 19 371 843
135 814 859 134 729 054

Summa anléggningstillgénga.r” 135 814 859 134 729 054

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 842 35 147

Avrakningskonto HSB Stockholm 674 045 1634 991

Ovriga fordringar ' Not 9 2 416 29 860

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 240 304 209 116

924 607 1909 113

Kassa och bank Not 11 4 358 495 3257 250

Summa omsattningstillgéngar 5283 102 5166 363

Summa tillgdngar 141 097 961 139 895 417




Org Nr: 716421-5795

Brf Rodby

Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 91 778 148 89 957 154

Upplatelseavgifter 2863 178 2863 178

Underhdllsfond 566 926 566 926
95 208 252 93 387 258

Fritt eget kapital/ansamiad foriust

Balanserat resultat -1 131 205 -751 418

Rrets resultat -534 742 -379 787
-1 665 947 -1 131205

Summa eget kapital 93 542 305 92 256 053

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 46 350 000 46 550 000

Leverantdrsskulder 286 032 257 574

Skatteskulder 66 246 78 975

Ovriga skulder Not 14 20 486 13 550

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 832 892 739 265

Summa skulder 47 555 656 47 639 364

Summa eget kapital och skulder 141 097 961 139 895 417

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 51 000 000 51 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna réd.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Frén och med rékenskapsér som pabdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebar att foreningen framtida &r
kommer att upprétta 8rsredovisning enligt ett s8 kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pd avskrivningar, investeringar och planerat underh8ll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetat avviker

frén denna 8rsredovisning och budget fér 2014,

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 0,4% och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvirde och beréknade ekonomiska livslangd. For

6vriga anlaggningar sker avskrivning mellan 5-50 &r.

Avskrivning pa inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslingd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhali

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens

underhalisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte forem8l for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrdttsforenings rénteintakter skattefria till den del de r hénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i fdrekommande fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.

Arvoden, loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Arvoden styrelse
Sociala kostnader

Revisorer
Féreningsvald

Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och erséttningar
Sociala kostnader

Totalt
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
43 500 77 300
13703 24 276

57 203 101 576
5000 3 500

62 751 2 000
19716 628

82 467 2628
144 670 107 704
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2013-01-01  2012-01-01
Noter 2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3940 980 3 599 574
Hyror 2 121 651 2 202 063
Bredband 0 1710
QOvriga intakter 108 747 131 854
Bruttoomsattning 6171 378 5935 201
Avgifts- och hyresbortfall -37 884 -75 303
Hyresforluster -485 -1 080
6 133 009 5858 818
Not 2 Drift
Personalkostnader 144 670 107 704
Fastighetsskétsel och lokalvard 225 627 393 391
Reparationer 247 350 243 264
El 171 000 202 801
Uppvarmning 1176 535 1210 627
Vatten 297 432 270 269
Sophdmtning 132718 127 330
Fastighetsforsakring 112 073 100 648
Kabel-TV 21019 20932
Ovriga avgifter 32132 32132
Forvaltningsarvoden 119 706 137 438
Tomtrattsavgald 427 200 427 200
Ovriga driftskostnader 259 018 266 851
3 366 480 3 540 586
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 465 235 465 235
Om- och tillbyggnad 470 848 56 586
Inventarier 32 470 25 870
968 553 547 691
Not 4 Rénteintadkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1211 7977
Rénteintakter skattekonto 26 0
Ovriga ranteintakter 82 526 80 872
83 764 88 848
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1 569 300 1597 314
Ovriga réntekostnader 294 8 855
1569 594 1 606 169
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Noter 2013-12-31  2012-12-31

Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 117 044 857 117 044 857
Arets investeringar 21 426 201 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 138 471 058 117 044 857
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 788 486 -1 266 665
Arets avskrivningar -936 083 -521 821
Utgdende avskrivningar -2 724 569 -1788 486
Bokfort varde 135746 489 115 256 371

Taxeringsvarde

Byggnader 41 926 000 41 926 000
Mark 51 060 000 51 060 000
92 986 000 92 986 000
Not 7 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvirde 162 349 126 349
Arets investeringar 0 36 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 162 349 162 349
Ingdende avskrivningar -61 508 -35 638
Arets avskrivningar -32 470 -25 870
Utgdende avskrivningar -93 978 -61 508
Bokfort virde 68 371 100 841
Not 8 Pagdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvirde 19371 843 10 406 910
Arets investeringar -19 371 843 8 964 933
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 19 371 843
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1791 1617
Ovriga fordringar 625 28 243
2416 29 860
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Fastighetsforsakring 69 376 62 519
Tomtréttsavgald 106 800 106 800
Kabel-TV 5254 5252
Bredband 8 033 8 033
Forvaltningskostnader 26 955 26 512
Vatten 1711 0
Ovriga férutbetalda kostnader 4750 0
Upplupna intakter 17 425 0

240 304 209 116
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Noter 2013-12-31  2012-12-31

Not 11 Kassa och bank

SBAB 4 358 381 3 255 550
Handkassa 114 1700
4 358 495 3 257 250

Not 12 Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 89 957 154 2863178 566 926 -751 418 -379 787
Resultatdisp enl. stammobeslut 0 -379 787 379 787
Forséljning lagenheter 1820 994 0 0 0 0
Rrets resultat -534 742
Belopp vid drets slut - 91778148 2863178 566 926 -1 131 205 -534 742
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteéndr. Nasta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 19975320 2,76%  2015-01-13 9 950 000 0
Stadshypotek 469823 3,32%  2014-07-30 13 150 000 400 000
Stadshypotek 533401 3,82%  2015-03-30 10 000 000 0
Stadshypotek 670972 2,95%  2016-07-30 13 250 000 0
46 350 000 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 950 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 44 350 000
Not 14 Ovriga skulder
Kallskatt 20 024 13 050
Ovriga kortfristiga skulder 462 500
20 486 13 550
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 96 338 110 071
Forutbetalda hyror och avgifter 412 821 386 677
El 17 310 20018
Fjarrvarme 115 593 156 090
Revision 32 000 17 000
Sociala avgifter 20 545 13032
Sophamtning 18 166 3928
Fastighetsskotsel 3125 0
Vatten 0 3264
Underhéll och reparationer 18 564 29 185
Konsultkostnad 25031 0
Planerat underhall 72136 0
Ovriga upplupna kostnader 1263 0

832 892 739 265
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
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VAar revisionsberéttelse har 'Zc\k, - 0Y-7L lamnats betrdffande denna 8rsredovisning

‘ Z

Jan-Ove Brandt Eric Gandy
Auktoriserad revisor Intern revisor
KPMG




Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Rodby, org. nr 716421-5795

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rodby for ar
2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvén-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfoér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i drsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som ar &ndamélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Rédbys finansiella stélining per den
31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Rodby for
ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pd grundval av Var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot p& annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vért uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 26 mars 2014

Gullandl &£ %)

Jan-Ove Brandt Erik Gandy
Auktoriserad revisor



