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Brf Rodby
Org. Nr. 716421-5795

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsférening Rédby i Kista (716421-5795) far hiarmed avge
arsredovisning fér rakenskapsdret 2016-01-01 — 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Foreningens verksamhet

Foéreningens éndamaél

Foreningen har till énodamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidbegransning.
Fakta om var fastighet

Féreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdry Kommun
. Rbédby *2 2009 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.
Fastigheten &r forsakrad via Folksam. Ansvarsférsékring ingdr for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fidrrvarme.

Byagnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1975 - 1976 och bestir av 81 sm3hus. Fastighetens véardedr
ar 1978.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8547 kvadratmeter, varav 8547
kvadratmeter utgér ldgenhetsyta.

Fastigheter, ldgenheter och lokaler

Under 8ret har en hyresréttsldgenhet, nr 293, upplatits s3 medlemsldgenheterna &r per
2016-12-31 totalt 67st.

Av féreningens 67 medlemslégenheter har under 3ret 0 st GverlStits.
Féreningen uppldter 14 bostider och 3 lokaler med hyresratt. En av lokalerna nyttjas av
féreningen som méteslokal.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benédmning
67 bostader (bostadsratt)
14 bostéder (hyresratt)

3 lokaler (hyresrétt)
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Gemensamhetsaniggning
Tedttsiuga
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Fesreningslokat

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 8 547 m2, varav 8 547 m2 utgdr lagenhetsyta.
Vi har 98 parkeringsplatser i garaget och 8 géstplatser utomhus mot avgift.

Foreningsfréagor

Ordinarie féreningsstdmma avhélls 2016-04-20. P§ stamman deltog 22 medlemmar.
Féreningen hade vid &rets slut 102 medlemmar .

Styrelse

Ann-Catrine Larsson Ordférande
Nevin Erdemgiir Vice ordférande
Hans Kristian Bjorndy Ledamot

Pirjo Idris Ledamot
Gunilla Land@s Ledamot

Kirsti MorrisWilliams Ledamot

Philip Whittall Ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Adam Backstrém (sekreterare), Omid Azad och Raja Lal.
Ingen i den sittande styrelsen har for avsikt att avga vid ordinarie féreningsstamma.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisorer har varit Eric Gandy och Georgios Tsiroyannis, valda vid féreningsstamman,
samt Jan-Ove Brandt KPMG, vald av Brf Rédby.

Valberedning

Valberedningen har varit Margareta Gandy, sammankallande, och Monica Salmi.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Administrativ férvaltning
Fastighetsskétsel
Méklare

Fjdrrvdarme

El

Parkering
Lagenhetsforteckning
Grovsopor
Hushallssopor

Vatten

Stadning tvattstuga
Undercentral

Ovre garageporten
Nedre garageporten

HSB

HSB

HSB
Fastighetsbyrdn
Fortum

Fortum

Q-park

HSB

Ragn-Sells
Trafikkontoret
Stockholm Vatten
HSB stad

VVK

ITK

Balsta port

Snoérdjning Bjorn Entreprenad
Fibernat STOKAB och Zitius
TV Com Hem
Forandring av
eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 91 778 148 2863178 566 926 -2 238 488 -823 860
Reservering till fond 2016
Reservering till fond 2015
Tanspraktagande av fond 2016
Ianspréktagande av fond 2015
Balanserad i ny rakning -823 860 823 860
Upplételse ldgenheter 791 296 1878 704
Arets resultat -1 563 130
Belopp vid &rets slut 92 569 444 4 741 882 566 926  -3062347 -1563 130
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Véasentliga héndelser under &ret
Garage

Ett nytt inpasseringssystem har installerats i garaget. Numer 6ppnas dérrar och portar
med fjarrkontroll,

Géstparkering och bom vid nr 137

Parkeringsplatserna utomhus vid Ovre garageinfarten byggdes om till ny gastparkering
med 8 platser.

En bom sattes upp vid hus nr 137 fér att minska biltrafiken i omr3det.

Trad- och buskavverkning

Ett par tréd har tagits ner och alla boende har uppmanats att klippa sina buskar.

Trygghetsvandring och inventering av utomhusbelysning

I september genonlfdrdes en trygghetsvandring tillsammans med Fastighetsagare Jarva,
Bl.a. tittade man p3 belysning, véxtlighet och overgdngsstillet vid bussfilen.

Nytt torkskép

Ett nytt torkskdp inkdptes och installerades i tvattstugan.

Ombyggnad och underhili

For ndgra r sedan upptacktes att det licker vatten frén fjarrvarmesystemet. Under
2016 pabérjades en inventering av fjdrrvdrmesystemet. Nu har ldckan hittats och lagats.
Inventeringen pagdr en bit in p3 2017.

Kostnaderna fér reparationer och underhadll 6kade. En orsak var flera dyra vattenskador
under 2016,

Avgifter och hyror
Medlemsavgifterna héjdes inte under 2016.

Garagehyran héjdes efter renoveringen 2015 och héjdes inte under 2016.
Hyresavgifterna héjdes fr.o.m. 2016-07-01 med 0,9 %.

Lan

Ett I3n har omférhandlats och f&tt l&gre ranta.
Ett 18n pd 2 000 000 kr har betalats tillbaka.
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Forvédntad framtida utveckling

Framtida underhéll

Utomhusbelysningen byts ut mot LED-lampor. Nagra lampor flyttas och nagra nya
tillkommer.

Staketet skall bytas. Arbetet fortsatter med att hitta ett snyggt staket och ett [ampligt
féretag for uppgiften. :

Alla vindar och tak skall kontrolleras och en plan for takbyte skall g6ras.
Systematiska underhdllsdtgarder gallande hyresrétterna kommer att fortsitta.

Nytt bord och pall skall inképas till tvattstugan.

Fasad- och fonsterentreprenad

En del kvarvarande anmérkningar skall dtgérdas innan garantibesiktningen, bl.a. de
flesta terrassddrrarna. Garantibesiktning skall géras i september-oktober 2017.

Ekonomi

Resultat och stilining

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning tkr 6 357 8 294 6 218 6133 5 859
Rérelseresultat tkr -636 211 767 951 1138
Resultat efter finansiella poster tkr -1 563 -824 ~-572 -534 ~-380
Balansomslutning tkr 1398391142 198| 140 099|141 098|139 895

Resultat och stéllning .

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid
aretas utgdng framgér av efterféljande resultat- och balansrékning.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Ansamlad forlust fore reservering/iansprﬁktagande yttre fond -3 062 347
Arets resultat o -1 563 130
: -4 625 477

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Ingen avsattning till yttre fond.
Att i ny réakning 6verfors -4 625 477
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatréknirgﬁ 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 6 357 588 8 294 023
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 561 947 -5 979 483
Ovriga externa kostnader Not 3 -192 490 -75 890
Personalkostnader och arvoden Not 4 -212 018 -174 173
Avskrivningar av. materiella anldggningstillgdngar ~2 026 767 -1 853 287
Summa roérelsekostnader -6 993 222 -8 082 833
Rorelseresultat -635 635 211191
Finansiella poster 7
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 2472 23 608
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 ~929 967 -1 058 658
Summa finansiella poster -927 495 -1 035 050
Arets resultat -1 563 130 -823 860
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Balansrﬁkning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materfella anldggningstillgsngar _

Byggnader och mark Not 7 137 881 547 132 476 537

Inventarier och maskiner Not 8 28 550 13 800

Pagaende nyanlaggningar Not 9 0 6 754 505
: 137 910 097 139 244 842

Summa anldggningstillgdngar 137 910 097 139 244 842

Omsattningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 441 22 761

Ovriga fordringar Not 10 1635921 2 494 673

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 280 599 283 653

1926 961 2 801 087

Kassa och bank Not 12 1929 151 807

Summa omséattningstillgadngar 1928 890 2 952 894

Summa tillgangar 139838987 142197 736



Org Nr: 716421-5795

Brf Rodby

BalansréikninL 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 311 326 94 641 326

Yttre underhallsfond 566 926 566 926
97 878 252 95 208 252

Ansamiad fériust.

Balanserat resultat -3 062 347 -2 238 488

Arets resultat -1 563 130 -823 860
-4 625 477 -3 062 347

Summa eget kapital 93 252 775 92 145 905

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 44 750 000 47 150 000
44 750 000 47 150 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 400 000 400 000

Leverantorsskulder 279 757 494 004

Skatteskulder 5162 20 290

Ovriga skulder Not 15 31 047 21 649

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 16 1120 246 1 965 888

1836 212 2 901 831
Summa skulder 46 586 212 50 051 831
Summa eget kapital och skulder 139838987 142197 736
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2016-01-01  2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31  2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 563 130 -823 860
Justering foér poster som inte ing&r i kassaflodet
Avskrivningar 2 026 767 1 853 287
Kassaflode fran |6pande verksamhet 463 637 1029 427
Kassaflode fran fordandringar i roreisekapital
Oknlng (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1482 688 -1 533 219
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 065 619 1322 775
Kassafldde fran [6pande verksamhet 880 706 818 984
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -664 584 -6 754 505
Investeringar i maskiner/inventarier -27 438 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -692 022 -6 754 505
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18n till kreditinstitut -2 400 000 1 600 000
Inbetalda insatser 2 670 000 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 270 000 1 600 000
Arets kassaflode 458 684 -4 335 521
Likvida medel vid drets bérjan 1174 722 5510 243
Likvida medel vid &rets slut 1633 407 1174722

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 ar frdn fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2-10 % av
anskaffningsvéardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprékstagande frén underh&lisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hégst far vara 0,75 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen och tillhdrande tomtmark. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 7 412 kronor per sm&hus.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.
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2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 4083 521 4 056 480
Hyror 2 236 184 1926 233
Ovriga intakter 205 540 2 438 575
Bruttoomséttning 6 525 245 8421 288
Avgifts- och hyresbortfall -167 603 -127 265
Hyresforluster ~54 0

6 357 588 8 294 023
Not 2 Drift och underhall

Fastighetsskotsel och lokalv8rd 201 017 143 956
Reparationer 822 873 389 701
El 146 711 154 511
Uppvérmning 1116992 1 135978
Vatten 337 899 296 958
Sophdmtning 88 592 86 745
Fastighetsforsékring 144 542 132 679
Kabel-TV och bredband 67716 68 579
Fastighetsskatt 600 372 588 222
Férvaltningsarvoden 194 759 236 773
Tomtrattsavgald 427 200 427 200
Ovriga driftskostnader 7 757 12 238
Planerat underhll 411 517 0
Skador och sjélvrisker garagebrand 0 2 305 943
4561 947 5979 483
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 2 057 4331
Administrationskostnader 54 508 34 421
Extern revision 18 000 17 000
Konsultkostnader 106 800 9013
Medlemsavgifter 11125 11 125
192 490 75 890
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 125 950 121 500
Revisionsarvode 18 000 8 000
Ovriga arvoden 21 000 4 000
Sociala avgifter 47 068 40 673
212018 174 173
Not 5 Réinteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 1036 526
Rénteintékter skattekonto 129 7
Ovriga ranteintakter 1307 23 075
: 2472 23 608
Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader [&ngfristiga skulder . 929 253 1058 271
Ovriga réntekostnader 714 387

929 967 1 058 658
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Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 136 062 003 138 471 058
Avyttringar/utrangeringar 0 -2 409 055
Arets investeringar 7 419 089 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 143 481092 136 062 003
Ingdende avskrivningar -3 585 466 -4 163 335
Arets avskrivningar -2 014 079 -1 831 186
Avyttringar/utrangeringar 0 2 409 055
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 599 545 -3 585 466
Utgdende redovisat viirde 137 881547 132476537
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostider 41 574 000 41 574 000
Taxeringsvarde mark - bostider 53 436 000 53 436 000
Summa taxeringsviirde 95 010 000 95 010 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 162 349 162 349
Arets investeringar 27 438 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 189 787 162 349
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -148 549 -126 448
Arets avskrivningar -12 688 -22 101
Utgdende ackumulerade avskrivningar -161 237 -148 549
Bokfort virde 28 550 13 800
Not 9 Pdgdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 6 754 505 0
Arets investeringar -6 754 505 6 754 505
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 0 6 754 505
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 044 1815
Avrékningskonto HSB Stockholm 1631477 1022915
Ovriga fordringar 2 400 1 469 943
1635921 2494 673
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 270 023 283 653
Upplupna intdkter 10 576 0
280 599 283 653

Ovanstdende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rékenskapsér.



Org Nr: 716421-5795

Brf Rodby
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 12 Kassa och-bank
Handkassa 213 213
SBAB 1716 151 594
1929 151 807
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB - 19975320 1,80%  2019-12-13 9 950 000 0
Stadshypotek 771092 2,10%  2017-67-30 11 950 066 400060
Stadshypotek 835021 1,61%  2019-03-30 10 000 000 0
Stadshypotek 962517 1,55%  2021-07-30 13 250 000 0
45 150 000 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 750 000
Om fem 8r berknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 43 150 000
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 51 000 000 51 000 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 400 000 400 000
400 000 400 000
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 4 151 0
Inre fond 0 0
Iféllskatt 19935 20 025
Ovriga kortfristiga skulder 6 961 1624
31047 21 649
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 52 953 77 637
Forutbetalda hyror och avgifter 495 543 478 155
Ovriga upplupna kostnader 571 750 1410 096
1120 246 1965 888
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Vésentliga héndelser efter drets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter &rets slut



REVISIONSDeratlelss

Till féreningsstdamman i Brf Rédby, org. nr 716421-5795

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rodby for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-
rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens fdrméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfoéra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Vihar att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Rodby fér ar 2016 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enli

gt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-

ende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér frslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Véart mal betréffande revisionen av férsiaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 18 april 2017
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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