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Forvaltningsberidttelse for Brf Rodby

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderadtt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Rodby 2 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 67 6881
Hyresratter 14 1545
Lokaler 4 25
Parkeringar och

garageplatser 98 0

Foreningens fastighet ar byggd 1975-1978. Vardeér 1978.

Foreningen ar fullvérdesforsakrad i TryggHansa. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 3ret har drsavgifterna varit ofdrandrade. Avgifter fér hyresratter har hojts med 1,75 % .

Genomfért planerat underhdll under rikenskapsaret
Matning och inventering av varmvattenmatare.
Upphandling nya varmvattenmétare.

Inventering av termostater.

Upphandling nya termostater.

Renovering av asfalten pd omradet.

Installation av kamerasystem — Garage och miljéstugan.
Rengoring av takrannor och stupror.

Utbyte av styrkontrollsystem i undercentralen.
Tradfallning och beskdrning inom foreningens omrade.
Byte av parkett i vardagsrum, hyresgast.

Nya koksluckor, hyresgast.

Byte av ruttna trapaneler under fonster pd en lagenhet.

Pagdende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

2022 Hus Installera varmvattenmatare i samtliga lagenheter for att darefter kunna
debitera varje lagenhet efter dess egen varmvattenkonsumtion;
Byte av termostaten p& elementen i samtliga hus
Eventuella 3tgarder i hyreslagenheterna vid behov
Husbockinventering i 10st Iagenheter (Nomor)
2022 Utemiljon Anlagga ny plantering pa tidigare lekplats
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Tidigare genomfort underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Hus Takunderhdll p& samtliga hus; Renovering av badrum och vatutrymmen
hos hyresgaster;
Renovering av rénnor och malning av platdetaljer; Indragning av internet
till foreningslokalen samt for passer och bokningssystem

2020 Tvattstugan Inkop av ny torktumlare ; Uppgradering av inpasseringsystem

2020 Garage Upphandling kameradvervakningssystem; Ny motor till nedre garageporten;
Byte av den Gvre garageporten

2019 Utemiljon Renovering och malning av tvd dansbanor samt tillhérande staket

2018 Lokalen, tvattstuga Malning samt installation av ny belysning

2018 Utemiljon Renovering av lekplats och anldggande av ytterligare en ny plantering

2017 Utemiljon Upprustning av utebelysningen med ledlampor och nya armaturer

2016 Parkering Ombyggnad och utbyggnad av gastparkering och installation av bom

2014-2015 Garage Renovering av garaget. Nytt inpasseringssystem

2011-2012 Hus Byte av fonster/ Fasadrenovering

Ovriga visentliga handelser

Byte av forsakringsbolag frén Folksam till Trygg-Hansa som erbjod battre villkor och darmed ocksd byte frdn Anticimex till Nomor
for skadedjursbekampning.

Reparation av fiberkabel (séndergnagt av rdttor) under en ldgenhet.

Byte av 13s pd gemensamma lokaler och brytskydd pd miljostugans dorr f6r att eliminera risken for stélder och olaga intrang.
Kontinuerlig kontakt med projektledarna p& bygget Anholt for att framféra boendes klagomal pd stérande byggarbeten

p& obekvama tider och diskutera &tgarder for att minska storningar och buller.

Fortsatt lyckad matavfallssortering.

Ansvaret for anldggande av ytterligare en ny plantering pa tidigare lekplats tilldelades Georgios Tsiroyannis, medlem i féreningen.
Handikappanpassning — ramp utanfor ett hus.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-04-26. Vid stdémman deltog 21 medlemmar varav 21 var rostberdttigade.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll
Hans Kristian Bjérndy Ledamot
Mekonen Ghebresilasie Ledamot
Nevin Erdemgir Ledamot
Pirjo Idris Ledamot
Seradji Parzin Ledamot
Susanna Edlind Ledamot
Partik Karlsson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r Hans Christian Bjérnéy.
Styrelsen har under dret hallit 20 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Teckning sker tva i forening av styrelsemedlemmarna.

Revisorer
Christopher Warnhjelm Foreningsvald ordinarie
Benjamin Henriksson Extern revisor KPMG

Valberedning
Valberedningen bestdr av Margareta Gandy och Monica Salmi.
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Underhaélisplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under dret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 103 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2021. Under 8ret har 4 Sverldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att g6ra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for Iasaren att jamféra
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Foér tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 222 211 221 197 196
Skuldsattning, kr/kvm 5102 5153 5201 5248 5295
Réntekanslighet, % 10% 10% 10% 11% 11%
Energikostnad, kr/kvm 218 217 185 202 206
Driftskostnad, kr/kvm* 529 537 486 481 491
Arsavagift, kr/kvm 624 624 610 595 595
Totala intdkter, kr/kvm* 799 810 786 763 778
*Nyckeltalet frén 2020 beréknas pé ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 6 746 6 840 6 639 6 443 6 576
Resultat efter finansiella poster i tkr -618 -2 282 -570 -434 -902
Soliditet % 67% 67% 67% 67% 67%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Vé&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken eller
att vi har amorterat och pd s8 satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite ldngre ner gér det ocksa att se hur
vi réknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen foérdelas pd8 kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd I&nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.
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Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intékter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frdn den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for el, vérme och vatten. Den
totala kostnaden férdelas pa ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén bostadsréattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, véarme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéaster réknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsréattsféreningar har intdkter utéver drsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har.

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhdll bort. Aven extraordindra poster av engdngskaraktér exkluderas.

Rorelseintakter 6 746 198
Rorelsekostnader = 6 959 859
Finansiella poster = 403 975
Extraordinara poster +/- 0
Arets resultat -617 636
Planerat underhll + 482 423
Avskrivningar och utrangeringar + 2 009 709
Arets sparande 1 874 496
Arets sparande per kvm total yta 222

Forandring eget kapital

Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 92 569 444 4 741 882 566 926 -6 531249 -2 281679
Balanserad i ny rakning -2281679 2281679
Arets resultat -617 636
Belopp vid drets slut 92 569 444 4 741 882 566 926 -8 812 927 -617 636

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -8 812 927

Arets resultat -617 636
-9 430 563

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanserat resultat -9 430 563
-9 430 563

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande
tilldggsupplysningar.
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrikning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 746 198 6 839 992
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 705 483 -6 333 024
Ovriga externa kostnader Not 3 -61 769 -74 976
Personalkostnader och arvoden Not 4 -182 898 -178 911
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 009 709 -2 023 146
Summa rorelsekostnader -6 959 859 -8 610 057
Rorelseresultat -213 661 -1 770 064
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 298 9 597
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -412 273 -521 211
Summa finansiella poster -403 975 -511 614

Arets resultat -617 636 -2 281 679
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader Not 7 127 830 443 129 830 902

Inventarier och maskiner Not 8 9248 18 498
127 839 691 129 849 400

Summa anlaggningstillgdngar 127 839 691 129 849 400

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3315 5874

Ovriga fordringar Not 9 2 145 993 1167 336

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 363 875 383 814

2513183 1 557 024

Kassa och bank Not 11 2439 179 2 443 323

Summa omsattningstillgdngar 4 952 363 4 000 347

Summa tillgdngar 132792053 133 849 747
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 311 326 97 311 326

Yttre underhélisfond 566 926 566 926
97 878 252 97 878 252

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 812 927 -6 531 249

Arets resultat -617 636 -2 281 679
-9 430 563 -8 812 927

Summa eget kapital 88 447 689 89 065 325

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 10 000 000 19 950 000
10 000 000 19 950 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 33116 875 23 600 000

Leverantorsskulder 210 803 485 044

Skatteskulder 74 782 67 232

Ovriga skulder Not 14 36 384 37770

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 905 520 644 376
34 344 364 24 834 422

Summa skulder 44 344 364 44 784 422

Summa eget kapital och skulder 132792053 133 849 747
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2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -617 636 -2 281 679
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 009 709 2 023 146
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1392 073 -258 533
Kassafléde fran foréandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 22 498 92 346
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -6 933 -256 100
Kassaflode fran lIopande verksamhet 1407 639 -422 287

Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -433 125 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -433 125 -400 000
Arets kassafléde 974 514 -822 287
Likvida medel vid &rets borjan 3 515947 4 338 235
Likvida medel vid drets slut 4 490 461 3515947

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 2-10 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av I&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 8 524 kronor per ldgenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hdnféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 296 240 4 296 240
Hyror 2 438 605 2 403 596
Ovriga intakter 102 193 190 148
Bruttoomsattning 6 837 038 6 889 984
Avgifts- och hyresbortfall -90 780 -49 752
Hyresforluster -60 -240
6 746 198 6 839 992
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 222 296 231 613
Reparationer 206 470 365 497
El 169 341 112 774
Uppvarmning 1292 464 1162 709
Vatten 382 370 562 897
Sophamtning 106 234 103 555
Fastighetsférsakring 199 860 205 888
Kabel-TV och bredband 106 865 70 077
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 690 434 676 269
Forvaltningsarvoden 219 534 213 790
Tomtréttsavgald 614 400 574 300
Ovriga driftkostnader 12 793 7 935
Planerat underhall 482 423 2 045 720
4 705 483 6 333 024
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 3892 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 19116 39 144
Administrationskostnader 5136 6 157
Extern revision 22 500 18 550
Medlemsavgifter 11 125 11 125
61 769 74 976
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 132 350 131 900
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 4 000 4 000
Sociala avgifter 40 548 37 011
182 898 178 911
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 648 423
Ovriga ranteintdkter 7 650 9174
8 298 9 597
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 411 848 521 161
Ovriga rantekostnader 425 50
412 273 521 211
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 143 481 092 143 481 092
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 143481 092 143 481 092
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 650 190 -11 641 782
Arets avskrivningar -2 000 459 -2 008 408
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15650649 -13 650 190
Utgdende redovisat virde 127 830443 129 830 902
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 73 234 000 66 444 000
Taxeringsvarde mark - bostader 100 083 000 75 360 000
Summa taxeringsviarde 173 317 000 141 804 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvdrde 236 037 236 037
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 236 037 236 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -217 539 -202 801
Arets avskrivningar -9 250 -14 738
Utgdende ackumulerade avskrivningar -226 789 -217 539
Bokfort varde 9 248 18 498
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 94 712 94 712
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 051 281 1072 624
2145993 1167 336
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 343 875 367 814
Upplupna intakter 20 000 16 000
363 875 383 814

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.



DocuSign Envelope ID: 94B399DF-6C2B-45B4-A263-BA5SAF7A3AC89

Org Nr: 716421-5795

Brf Rodby
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Kassa och bank
SBAB 2 420 477 2 413 237
Handelsbanken 18 702 30 086
2439179 2443 323
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 19975320 0,58%  2022-12-14 9 950 000
Stadshypotek AB 170590 1,15%  2023-03-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 294291 0,76%  2022-07-30 9 950 000 400 000
Stadshypotek AB 387856 0,66%  2022-07-30 13 216 875 132 500
43 116 875 532 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 454 375
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 000 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 51 000 000 51 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 33116 875 23 600 000
33116 875 23 600 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 14 964 16 486
Kallskatt 21 420 21 284
36 384 37770
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 28 000 28 893
Forutbetalda hyror och avgifter 524 688 493 815
Ovriga upplupna kostnader 352 832 121 668
905 520 644 376

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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REVISIONSDErALielSe

Till féreningsstdmman i Brf Rédby, org. nr 716421-5795

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rodby for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
heter eller misstag. slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdérande upplysningar.

gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av saker- — drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be- leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen. verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
Dessutom: liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga verksamheten.

och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Brf Rédby, org. nr 716421-5795, 2021 1(2)
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Rodby for ar 2021 samt av forslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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