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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rodby med sate i Stockholm org.nr. 716421-5795 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1991. Foreningens stadgar registrerades senast 2010-02-22.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Uppléats av Avgéaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Stockholm Rodby 2 Stockholms kommun 50 ar 2028-12-31 1975 och 1978

Totalt 1 objekt

Foreningen ar fullvardesforsakrad i TryggHansa. | forsékringen ingar bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
1 p-platser 0
4 lokaler (hyresratt) 25
67 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6881
14 lagenheter (hyresratt) 1545
97 garageplatser 0
Totalt 183 objekt 8451

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 4 st 2 rok, 22 st 3 rok, 32 st 4 rok, 11 st 5 rok, 10 st 6 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Seradji Parzin Ordférande 2021-06-04 2022-05-10
Seradji Parzin Ledamot 2019-05-16

Philip Roy Whittall Ordférande 2022-05-10

Pirjo Idris Ledamot 2013-06-05

Nevin Erdemgur Ledamot 2016-05-01

Mekonen Ghebresilasie Ledamot 2020-08-12

Hans Kristian Bjorndy Ledamot 2016-05-01 2022-05-10
Susanna Edlind Ledamot 2020-09-24

Anette Johansson Suppleant 2022-05-10

Patrik Karlsson Suppleant 2021-06-04

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Pirjo Idris.
Styrelsen har under aret hallit 19 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Pirjo Idris, Nevin Erdemgur, Mekonen Ghebresilasie, Seradji Parzin, Hans Kristian Bjorndy, Susanna

Edlind, Philip Roy Whittall.

Firman tecknas enligt ovan av tva ledaméter i forening.

Revisorer har varit: Christopher Warnhjelm vald av féreningen, samt extern revisor pad KPMG.
Valberedning har varit: Monica Salmi och Margareta Gandy , vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-12. P& stamman deltog 16 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-12.

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade.
Hyrorna har ocksa varit oférandrade p.g.a. ej avslutade hyresférhandlingar med hyresgéastféreningen.

Genomfort planerat underhall och under verksamhetsaret

Byte av varm- och kallvattenmatare

Byte av termostater. Hélften av husen &r klara och resten byts ut under 2023.
Upphandling av ny bredbandsleverantor

Upphandling av laddplatser fér elfordon samt ansékan om bidrag for installation
En lekplats ar omgjord till grén yta med kdrsbarstrad

Husbocksbesiktning

Ovriga vasentliga handelser

Siakerhetsbesiktning av lekplatserna p& omradet

Taksyn

Underhallsyn - atgarder enligt protokoll; byte av en nddutgangsdorr i garaget, underhall av trabankarna pa omradet
Tradfallning pa omradet

Fortsatt kontakt med projektledarna pa bygget Anholt for att framféra boendes klagomal pa stérande byggarbete
Byte av takflakt i hus 215, 271 och 301
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Byte av frys till hus 185, hyresgéast
Problem med rattor i sopmoloker och sophamtning
Elavbrott p.g.a. kortslutning i omradeskabel

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal

2021

2021

2021

2021

2021
2021

2020

2020

2020

2019

2018

2018

2017

2016

2014-2015

2011-2012

Andamal

HUS
Matning och inventering av befintliga varmvattenmétare. Upphandling av nya varmvattenmaétare. Inventering a
v befintliga termostater. Upphandling nya termostater

UTEMILIJON

Renovering av asfalten pad omradet. Tradfallning och beskéarning inom féreningens omrade
GARAGE

Installation av kamerasystem — Garage och miljéstugan

HUS

Rengdring av takréannor och stupror
Utbyte av styrkontrollsystem i undercentralen

HUS

Byte av parkett i vardagsrum, hyresgast

Nya koksluckor, hyresgast

Byte av ruttna trapaneler under fonster pa en lagenhet

HUS

Takunderhall pa samtliga hus; Renovering av badrum och vatutrymmen hos hyresgéaster; Renovering av rann
or och malning av platdetaljer; Indragning av internet till foreningslokalen samt for passer- och bokningssyste
m

TVATTSTUGAN

Inkdp av torktumlare; uppgradering av inpasseringssystem

GARAGE

Upphandling kameradvervakningssystem; Ny motor till nedre garageporten; Byte av den dvre garageporten
UTEMILJON

Renovering och méalning av tva dansbanor samt tillhérande staket
LOKALEN, TVATTSTUGA

Malning samt installation av ny belysning

UTEMILIJON

Renovering av lekplats och anlaggande av ytterligare en ny plantering
UTEMILIJON

Upprustning av utebelysningen med ledlampor och nya armaturer
PARKERING

Ombyggnad och utbyggnad av gastparkering och installation av bom
GARAGE

Renovering av garaget, Nytt inpasseringssystem

HUS
Byte av fonster/ Fasadrenovering

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

« Arsavgifterna hojs med 5 % fr.o.m. januari 2023

» Avsluta termostatbytet i samtliga hus

» Auvsluta hyresférhandling gallande varmvattendebitering

» Starta debitering av varmvatten till varje lagenhet efter dess egen varmvattenkonsumtion
» Skadedjursbekampning och atgard av sopmolokerna

» Se Over behovet av stamspolning och rensning av ventilationskanaler/sotning

» Start av nytt bredband med Stadsnatet

 Installation av laddstolpar
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« En engangsamortering med 2,4 mkr pa lan i Handelsbanken i februari 2023

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 104.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 205 222 211 221 198
Skuldséttning, kr/kvm 5055 5102 5153 5201 5248
Réantekanslighet, % 10 10 10 10 11
Energikostnad, kr/kvm 227 218 217 185 202
Driftskostnad, kr/lkvm 533 529 537 486 481
Arsavgifter, kr/kvm 624 624 610 595 595
Totala intékter, kr/kvm 805 799 810 786 763
Nettoomséttning, tkr 6787 6 746 6 840 6639 6 443
Resultat efter finansiella poster, tkr -1209 -618 -2282 -570 -434
Soliditet, % 66 67 67 67 67
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets rantefoérandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 92 569 444 0 0 92 569 444
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4741 882 0 0 4741 882
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 566 926 0 0 566 926
S:a bundet eget kapital, kr 97 878 252 0 0 97 878 252
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8 812927 -617 636 0 -9430563
Arets resultat, kr -617 636 617 636 0 -1209 335
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -9430563 0 0 -10 639 898
S:a eget kapital, kr 88 447 689 0 0 87 238 354

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -9430563
Arets resultat, kr -1209 335
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -10 639 898
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -0
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -10 639 898

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 6 786 684 6 746 198
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -5 195 772 -4 705 483
Ovriga externa kostnader Not 3 -66 810 -61 769
Personalkostnader och arvoden Not 4 -174 642 -182 898
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 009 707 -2 009 709
Summa roérelsekostnader -7 446 931 -6 959 859
Rorelseresultat -660 246 -213 661
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 18 206 8 298
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -567 295 -412 273
Summa finansiella poster -549 089 -403 975
Arets resultat -1 209 335 -617 636
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 125 829 984 127 830 443

Inventarier och maskiner Not 8 0 9 248
125 829 984 127 839 691

Summa anldggningstillgdngar 125 829 984 127 839 691

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3743 3315

Ovriga fordringar Not 9 3 055 905 2 145993

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 379 310 363 875

3438 958 2513183

Kassa och bank Not 11 2 440 974 2439179

Summa omsattningstillgdngar 5879 932 4 952 363

Summa tillgdngar 131709916 132792053

7 (14)
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 311 326 97 311 326

Yttre underhdlisfond 566 926 566 926
97 878 252 97 878 252

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9 430 563 -8 812 927

Arets resultat -1 209 335 -617 636
-10 639 898 -9 430 563

Summa eget kapital 87 238 354 88 447 689

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 9 650 000 10 000 000

9 650 000 10 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 33 067 500 33 116 875

Leverantorsskulder 235 723 210 803

Skatteskulder 42 762 74 782

Ovriga skulder Not 14 36 990 36 384

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1 438 587 905 520
34 821 562 34 344 364

Summa skulder 44 471 562 44 344 364

Summa eget kapital och skulder 131709916 132792053
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 209 335 -617 636
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 009 707 2 009 709
Kassaflode fran Iopande verksamhet 800 372 1392 073
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -16 021 22 498
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 526 572 -6 933
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1310923 1407 639

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -399 375 -433 125
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -399 375 -433 125
Arets kassafléde 911 548 974 514
Likvida medel vid 3rets borjan 4 490 461 3 515 947
Likvida medel vid drets slut 5402 009 4 490 461

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 8r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2-10 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 8 874 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 296 240 4 296 240
Hyror 2 466 195 2 438 605
Ovriga intakter 61 449 102 193
Bruttoomsattning 6 823 884 6 837 038
Avgifts- och hyresbortfall -37 200 -90 780
Hyresforluster 0 -60
6 786 684 6 746 198
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 179 997 222 296
Reparationer 182 311 206 470
El 250 924 169 341
Uppvarmning 1245271 1292 464
Vatten 420 250 382 370
Sophamtning 133 319 106 234
Fastighetsférsakring 178 538 199 860
Kabel-TV och bredband 62 527 106 865
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 718 794 690 434
Forvaltningsarvoden 226 628 219 534
Tomtréattsavgald 654 500 614 400
Ovriga driftkostnader 11 424 12 793
Planerat underhall 931 289 482 423
5195772 4 705 483
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 3892
Forbrukningsinventarier och varuinkép 26 613 19 116
Administrationskostnader 5947 5136
Extern revision 23 125 22 500
Medlemsavgifter 11 125 11 125
66 810 61 769
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 133 850 132 350
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 4000 4000
Sociala avgifter 30 792 40 548
174 642 182 898
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1211 648
Ovriga rénteintékter 16 995 7 650
18 206 8 298
Not 6 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 567 075 411 848
Ovriga rantekostnader 220 425
567 295 412 273
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 143 481 092 143 481 092
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 143481092 143481092
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -15 650 649 -13 650 190
Arets avskrivningar -2 000 459 -2 000 459
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 651108 -15 650 649
Utgdende redovisat varde 125829984 127 830 443
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 73 234 000 73 234 000
Taxeringsvarde mark - bostader 100 083 000 100 083 000
Summa taxeringsviarde 173317000 173317 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 236 037 236 037
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 236 037 236 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -226 789 -217 539
Arets avskrivningar -9 248 -9 250
Utgdende ackumulerade avskrivningar -236 037 -226 789
Bokfort varde 0 9 248
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 94 870 94 712
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 961 035 2 051 281
3 055 905 2145993
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 362 546 343 875
Upplupna intakter 16 764 20 000
379 310 363 875

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Kassa och bank
SBAB 2436 631 2 420 477
Handelsbanken 4 343 18 702
2440974 2439179
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 19975320 3,14%  2023-03-14 9 950 000 0
Stadshypotek AB 170590 1,15%  2023-03-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 502753 3,13%  2024-07-30 9 650 000 0
Stadshypotek AB 502756 2,92%  2023-02-01 13 117 500 2 400 000
42 717 500 2 400 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 717 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 650 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 51 000 000 51 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 33 067 500 33 116 875
33 067 500 33116 875
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 15 255 14 964
Kallskatt 21 735 21 420
36 990 36 384
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 92 089 28 000
Forutbetalda hyror och avgifter 561 833 524 688
Ovriga upplupna kostnader 784 665 352 832
1 438 587 905 520

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Stockholm, den

Mekonen Ghebresilasie Nevin Erdemgir Philip Roy Whittall
Pirjo Idris Seradji Parzin Susanna Edlind
V@&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksfoérbund forordnad revisor



