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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Rodby med séte i Stockholm org.nr. 716421-5795 far harmed uppritta
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1991. Féreningens stadgar
registrerades senast 2010-02-22.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Rodby 2 Stockholms Kommun/ 10 ér 2029-01-01 1975 och 1978
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-08-01.

Antal Benimning Total yta m2
1 p-platser 0
4 lokaler (hyresratt) 25
69 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 7232
12 lagenheter (hyresrétt) 1295
97 garageplatser 2 425
Totalt 183 objekt 10 977

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 2 rok, 22 st 3 rok, 32 st 4 rok, 11 st 5 rok, 12 st 6 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Georgios Tsiroyannis Ordforande 2025-05-06
Wanda Pawlak Ledamot 2024-07-22
Nevin Erdemgiir Ledamot 2016-05-01
Mekonen Ghebresilasie Ledamot 2020-08-12
Monica Salmi Ledamot 2025-05-06
Ann-Catrine Larsson Ledamot 2024-07-22
Asmeret Kahsai Suppleant 2025-05-06
Sokrates Edirnelis Suppleant 2025-05-06
Selma Celen Suppleant 2025-05-06

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r ingen.
Styrelsen har under aret hallit 20 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Christopher Wérnhjelm vald av foreningen, samt extern revisor Emilie Bavner, pa Azets Revision &
Réadgivning AB.

Valberedning har varit: Margareta Gandy och Parzin Seradji, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-23. Pa stimman deltog 15 rostberdttigade medlemmar och 2 via fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Stimman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-25, och taksyn
fran markniva den 2024-08-13.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes 1 januari 2025 med 2 % och har varit oforéindrad sen dess fram till 1 januari 2026.

Hyror

Overenskommen hdjning med hyresgistforeningen blev 4,5 % fr.o.m. januari 2025. Noteras att hyran 4r exklusive
varmvatten.

Vi har dven forhandlat klart hyrorna for &r 2026.

Styrelsens verksamhetsberiittelse

2025 har varit ett intensivt ar. Styrelsen har fortsatt arbetet for att stiarka foreningens ekonomi, forbéttra forvaltningen av
var fastighet och 6ka boendetrivsel i vart bostadsomrade. Vi har under aret och efter en omfattande utvirdering av flera
anbud valt Nordstaden som ny forvaltare av var fastighet.

Vi har upphandlat nytt forsakringsbolag (Folksam), dkat frekvensen av information till medlemmar och hyresgéster och
ar 1 gdng med modernisering av vara stadgar. De nya stadgarna har godkints pa var extra inkallade féreningsstimma i
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november 2025 och kommer att faststdllas under var ordinarie stimma i april 2026.

Vi har uppdaterat vér langsiktiga underhallsplan och forberett upphandlingen av storre underhéllsétgirder de ndrmaste
aren (renovering av tak, fasadmalning, tillsyn av undercentral mm).

Foreningens ekonomi har forstirkts trots 6kade kostnader tack vare en effektivare forvaltning och forséljningen av tva
av foreningens hyresritter.

Foreningsstyrelse har haft 20 protokollforda mdten under aret samt tskilliga forberedelsemdten och en omfattande
dialog via mejl. Samarbetsklimatet i styrelsen har varit god.

Vi vill ocksa rikta ett stort tack till vdra medlemmar Margareta och Erik Gandy som utan erséttning men med hog
ambition och kunskap fortsétter med tillsyn och skotsel av var tradgard.

Under éaret har vi genomfort nedanstiende viktiga lopande underhillsinsatser

o Luftkanalrensning (arbete med justeringsdtgérder dterstér)

¢ Inspektion och reparation av vatten- och avloppsror i1 kulvertarna under husen.

¢ Stamspolning av avloppsror i samtliga hus.

¢ Omrddets trdd och buskar har underhallits och i féorekommande fall féllts ner

¢ Alla sopkérl och miljostugan har rengjorts och nya sopbehéllare for matavfall har bestillts for en snyggare miljo
och mer dndamalsenlig sophantering

¢ Qaraget har stidats

¢ En stdddag dir vi gemensamt stddat gdrden och gingstigarna, korvgrillning mm har arrangerats. Stiddagen var
uppskattad och flera medlemmar deltog.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgdrder genomforts:

Artal

2011-2012
2014-2015
2016
2017
2018
2018
2019
2020

2020

2020

2021

2021
2021
2022

2022

2022
2023
2023

2023

2023

2023

2023
2023

2023

2024
2024
2024

Atgird

HUS Byte av fonster/ Fasadrenovering och ommalning av samtliga hus

GARAGE Renovering av garaget, Nytt inpasseringssystem

PARKERING Ombyggnad och utbyggnad av géstparkering och installation av bom
UTEMILJON Upprustning av utebelysningen med ledlampor och nya armaturer
LOKALEN, TVATTSTUGA Mélning samt installation av ny belysning
UTEMILJON Renovering av lekplats och anliggande av ytterligare en ny plantering
UTEMILIJON Renovering och mélning av tvd dansbanor samt tillhérande staket

HUS Takunderhall p4 samtliga hus; Renovering av badrum och vatutrymmen hos hyresgéster;
Renovering av rdnnor och mélning av platdetaljer; Indragning av internet till féreningslokalen samt for
passer- och bokningssystem

TVATTSTUGAN Ink&p av torktumlare; uppgradering av inpasseringssystem

GARAGE Upphandling kameradvervakningssystem; Ny motor till nedre garageporten; Byte av den dvre
garageporten

HUS Mitning och inventering av befintliga varmvattenmaétare. Upphandling av nya varmvattenmaétare.
Inventering av befintliga termostater. Upphandling nya termostater

GARAGE Installation av kamerasystem — Garage och miljéstugan
Utbyte av styrkontrollsystem i undercentralen

HUS Byte av varm- och kallvattenmaitare Byte av termostater. Hilften av husen &r klara och resten byts
ut under 2023

GARAGE Upphandling av laddplatser for elfordon samt ansdkan om bidrag for installation UTEMILJIO
En lekplats dr omgjord till gron yta med korsbérstrad

HUS Byte av takfldkt i hus 215, 271 och 301 Byte av frys till hus 185, hyresgést
Genomgang av samtliga elskép for att eliminera risken for kortslutning och elavbrott i omradet

Skadedjurbekdmpning i sopmoloker och hus. Bytt ut en sopbehallare till hird plast. KIétt in
sopmolokerna utvindigt med aluminium.

Installerat 20 ladd stolpar for elbilar i garaget enligt tidigare planer. Projektet blev klart och uthyrningen
av garageplatserna har kommit i gdng. Elférbrukningen debiteras till respektive hyresgist med ett paslag
med 25 % pa foreningens verkliga elkostnad.

Fortsatt med forberedelserna for IMD och bytt vattenmaitarna i resterande hus. Forhandlingen med
hyresgéstforeningen blev klar. Debitering av individuell varmvattenforbrukning ska borja sa fort de
administrativa och tekniska detaljerna ar klara.

Start av nytt bredband med Stockholms Stadsnét. Installationen blev klar och driftsatt i slutet av augusti
2023.

Fortsatt se Over behovet av stamspolning och rensning av ventilationskanaler

Mindre underhall i ndgra hyreshus, sa som utbyte av vitvaror, koksskép, sanitetsarbeten. Omlaggning av
markplattor utanfor hus 299.

Vattenskada i hus 227. Efter termostatbyte har det varit lickage 1 huset. Skadan &r atgirdad av HSB som
1 sin tur kréver leverantoren pa ersittning da detta bor tidckas av garantin.

Bytt ut fldkt i hus 201 och 207
Lopande underhall i hyreshusen

Sanering och mélning av klotter
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Foreningen planerar foljande dtgirder under de nirmaste 5 aren:
Befintlig underhéllsplan uppdateras med hjélp av var nya forvaltare och dtgérder planeras dérefter.

Medlemsinformation

Under éaret har 3 bostadsritter 6verlatits och 2 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 104 och under aret har det tillkommit 7 och avgétt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 106.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 103 105 230 205 222
Skuldsittning, kr/kvm 3600 4 668 4714 5055 5102
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 634 5717 5774 0 0
Réntekénslighet, % 8 8 9 10 10
Energikostnad, kr/kvm 207 258 247 227 218
Arsavgifter, kr/kvm 616 731 646 624 624
Arsavgifter/totala intékter, % 66 66 62 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 720 907 844 805 799
Nettoomsittning, tkr 7 886 7743 7078 6 787 6 746
Resultat efter finansiella poster, tkr -669 -629 -2243 -1209 -618
Soliditet, % 69 67 67 66 67

*(Garageyta ingar i total yta fr.o.m. 2025, vilket paverkar jamforbarheten for foljande nyckeltal; Sparande, Skuldséttning,
Energikostnad och Totala intdkter.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofoérandrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
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foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rédkenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréinsad relevans i en bostadsrittsforening.
Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa foreningens avskrivningskostnader, 6kade driftkostnader samt hyresforlust pa
grund av att tva av foreningens hyreslédgenheter var outhyrda innan dessa uppléts som bostadsrétter mot slutet av 2025.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 219 190 kr. Féreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 103 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet
har styrelsen beslutat om att hdja arsavgifterna med 3% och hyrorna med 2,5% under 2026. Ytterligare fordndring av

arsavgiften/lan &r framst beroende av framtida riantenivéer.

Styrelsen anser dirmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 92 569 444 0 3297 066 95 866 510
Upplételseavgifter, kr 4741 882 0 3172934 7914 816
Underhallsfond, kr 553 801 0 0 553 801
S:a bundet eget kapital, kr 97 865 127 0 6470 000 104 335 127
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -12 870 181 -628 640 0 -13 498 821
Arets resultat, kr -628 640 628 640 -668 850 -668 850
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -13 498 821 0 -668 850 -14 167 671
S:a eget kapital, kr 84 366 306 0 5801 150 90 167 456

*Foregaende ar bokades ianspraktagandet felaktigt upp 1 bokslutet 2024. Fordndringen under éret skulle ha bokforts efter
stimmobeslut 2025. Arets ianspriktagande pa 280 754 kr och avsittning till underhallsfonden pa 6 000 000 kr kommer

att bokforas efter stimmobeslut 2026.
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande
frdn underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -13 498 821
Arets resultat, kr -668 850
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -14 167 671

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -6 000 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 280 754
Balanseras i ny rikning, kr -19 886 917

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 7 886 186 7743 179
Ovriga rorelseintikter Not 3 21 870 11 670
Summa Rorelseintikter 7908 056 7754 849
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 404 545 -4 864 575
Ovriga externa kostnader Not 5 -226 266 -137 653
Personalkostnader Not 6 -206 665 -201 803
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 1512 188 1512 188
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -7 349 664 -6 716 218
Rorelseresultat 558 392 1038 631
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 72 086 5 665
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1299 328 -1 672936
Summa Finansiella poster -1227 242 -1 667 271
Resultat efter finansiella poster -668 850 -628 640
Resultat fore skatt -668 850 -628 640
Arets resultat -668 850 -628 640
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l (X J k (]

Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 9 120912 988 122425176
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 120 912 988 122 425176
Summa Anliggningstillgingar 120 912 988 122 425176
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 540 3496
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1287 474 3038369
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 339121 353 081
Summa Kortfristiga fordringar 1627 135 3394 946
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 8039 574 71 031
Summa Kassa och bank 8 039574 71 031
Summa Omsittningstillgingar 9 666 709 3465977
Summa Tillgdngar 130 579 697 125 891 153
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 103 781 326 97 311 326
Fond for yttre underhall 553 801 553 801
Summa Bundet eget kapital 104 335 127 97 865 127
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -13 498 821 -12 870 181
Arets resultat -668 850 -628 640
Summa Ansamlad forlust -14 167 671 -13 498 821
Summa Eget kapital 90 167 456 84 366 306
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 18 750 000 29 867 500
Summa Langfristiga skulder 18 750 000 29 867 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 20 767 500 10 050 000
Leverantorsskulder 2054 463 738
Skatteskulder Not 17 104 008 75 335
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 67361 66 411
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 721 318 1 001 863
Summa Kortfristiga skulder 21 662 241 11 657 347
Summa Skulder 40 412 241 41 524 847
Summa Eget kapital och skulder 130 579 697 125 891 153
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 558 392 1038 631

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1512188 1512188
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1512 188 1512 188
Erhallen ranta 57 815 5665
Erlagd rianta -1314 195 -1 664 037
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 814 201 892 447

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 102 729 -194 856
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -697 740 227272
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -595 011 32416
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 219190 924 863

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 6470 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -400 000 -400 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 6070 000 -400 000
Arets kassaflode 6289 190 524 863
Likvida medel vid arets borjan 2 746 440 2221577

Likvida medel vid arets slut 9 035 630 2 746 440
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 69 ar (120 ar)

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Avskrivna

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstédllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av liang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en &terstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gidllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Arsavgiften
Arsavgiften inkluderar viirme, kallvatten och kabel-TV & bredband.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 4 886 278 4736 688
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 362 709 256 117
Arsavgifter bostéder informationséverforing 111 530 113 400
Hyror bostédder 1 832 248 1914 930
Hyror lokaler 15792 23 046
Hyror garage och parkeringsplatser 753 750 740 461
Hyror forbrukningsbaserad 100 224 27 784
Hyror 6vrigt 16 900 13 780
Ovriga primira intikter 88 526 56 353
Summa Bruttoomsdttning 8167 957 7 882 558
Hyresbortfall -281 771 -139 379
Summa -281 771 -139 379
Summa Nettoomsdttning 7 886 186 7743179
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Ovriga sekundéra intikter 21 870 11 670
Summa Ovriga rorelseintikter 21 870 11 670



2025 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Rodby 14 (18)
716421-5795

2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning =271 612 -338 210
Sno och halk-bekédmpning -173 235 -109 745
Reparationer -262 101 -190 078
Planerat underhéll -280 754 -13 125
Forsakringsskador -11 919 0
El -249 679 -211 598
Uppvarmning -1 387 579 -1 470 812
Vatten -644 917 -522 660
Sophédmtning -242 764 -196 042
Fastighetsforsdkring -226 949 -216 980
Kabel-TV och bredband -142 441 -126 200
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -815 994 =771 525
Tomtrattsavgald -694 600 -694 600
Ovriga driftkostnader 0 -3 000
Summa Driftskostnader -5 404 545 -4 864 575
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink6p -10 117 -21 948
Administrationskostnader -3910 -37 360
Extern revision -38 750 -34 375
Konsultkostnader -111 600 0
Medlemsavgifter -11 170 -12 981
Foreningsverksamhet -2 100 -2 744
Ovriga forvaltningskostnader -48 619 -28 245
Summa Ovriga externa kostnader -226 266 -137 653
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -7 500 -6 700
Ovriga arvoden -168 200 -162 800
Sociala avgifter -30 965 -32 303
Summa Personalkostnader -206 665 -201 803
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 842 984
Rénteintékter placeringar 64 251 0
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 6 994 4 681
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 72 086 5 665
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -1299 253 -1 670363
Ovriga riintekostnader -75 2573
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1299 328 -1 672 936
Not 9 Byggnader 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 143 600 913 143 600 913
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 143 600 913 143 600 913
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -21 175 737 -19 663 549
Arets avskrivningar -1 512 188 -1 512 188
Summa Ackumulerade avskrivningar -22 687 925 -21 175 737
Byggnader 120 912 988 122 425176
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 73 621 000 73 621 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostéder 91 125 000 91 125 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 164 746 000 164 746 000
Stdllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 51 000 000 51 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 51 000 000 51 000 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 236 037 236 037
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 236 037 236 037
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -236 037 -236 037
Summa Ackumulerade avskrivningar -236 037 -236 037
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 11 Kundfordringar 2025-12-31 2024-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 540 3496
Summa Kundfordringar 540 3496
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 996 056 2675409
Ovriga fordringar 291 418 362 960
Summa Ovriga fordringar 1287 474 3038 369
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Upplupna réanteintékter 14 271 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 324 850 353 081
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 339121 353 081
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken, Nordstaden 282 874 0
SBAB 7 183 596 41128
Handelsbanken 573 105 29903
Summa Kassa och bank 8 039 574 71 031
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
SBAB 3,59% 2029-07-16 9 150 000 400 000
Stadshypotek AB 3,41% 2027-06-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 2,94% 2026-01-30 9 650 000 0
Stadshypotek AB 2,98% 2026-07-30 10 717 500 0
39 517 500 400 000
Langfristig del 18 750 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 400 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 20367 500
Kortfristig del 20 767 500
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 400 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 600 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 3,22%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
SBAB 3,59% 2029-07-16 9 150 000 400 000
Stadshypotek AB 3,41% 2027-06-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 2,94% 2026-01-30 9 650 000 0
Stadshypotek AB 2,98% 2026-07-30 10 717 500 0
39517 500 400 000
Naésta &rs amortering av langfristig skuld 400 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 20367 500
Kortfristig del 20 767 500
Not 17 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 104 008 75335
Summa Skatteskulder 104 008 75 335
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 17 987 16 779
Kallskatt 26 460 25784
Ovriga kortfristiga skulder 22914 23 848
Summa Ovriga skulder 67 361 66 411
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 282 874 564 185
Upplupna rantekostnader 182 948 197 815
Ovriga upplupna kostnader 255 496 239 863
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 721 318 1001 863
Not 20 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgéng.

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen 2026-03-25 i Stockholm.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med

datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Rodby, org.nr 716421-5795.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Rodby for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 14
april 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Rodby for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Emilie Bavner Christopher Warnhjelm
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
2025-12-31
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